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Index 1 — Fdreningsinformation
Bostadsomradet fardigstalldes for inflyttning 1990 och for uppbyggnaden stod BPA Bygg. Husen har
ritats pa SYD ARK - Jan Bergfelt arkitektkontor i Malmaé.

Husen &r speciellt anpassade for lagenergiforbrukning. Uppvarmning sker via naturgas med
vattenburen varme. Utgaende luft fran vatutrymmen och kok leds via ett varmeatervinningsaggregat
till inkommande friskluft som distribueras till vardagsrum och sovrum.

| samband med att byggnationerna avslutades bildades bostadsrattsféreningen Rokepipan.
Medlemskap ar obligatoriskt for alla husdgare inom omradet. Genom féreningen ager alla
gemensamt fastigheterna. Pa detta satt har medlemmarna full insyn i ekonomin, betalar ej mer &n
det kostar att driva fastigheten och kan paverka sina kostnader och boendemilj6. Féreningsstimman
ar hogsta beslutande instans, som bland annat utser styrelsen. Varje hushall har en rést pa stdmman.

Bostadsrattsinnehavaren ar sjalv skyldig att underhalla bostaden invdndigt. Foreningen ansvarar for
det som ar 6vergripande for omradet, men medlemskapet medfor till viss del dven personliga
insatser som arbete pa gemensamhetsanldggningen.

Vad ar en bostadsratt?

Vi borjar med att beradtta om vad ni egentligen ar medlemmar i. Bostadsrattslagen, som reglerar
denna bostadsform, sager: “en bostadsrattsférening ar en ekonomisk forening med dndamal att
upplata lagenheter i féreningens hus som bostadsratter”. Var forening dger alltsa hela omradet. Om
ni kontaktar tingsratten ar det bostadsrattsforeningen Rékepipan som ager alla husen, garagen och
marken. Vad ar da vi? Jo, vi ar alla medlemmar i bostadsrattsforeningen. Vi har alla del i alla hus i och
med vart medlemskap. | varje medlemskap ingar sedan besittningsratt till ett speciellt hus pa
omradet. Det &r strikt reglerat vad féreningen tar ansvar for och vad du som bostadsrattsagare ska
gora. Vi beslutar tillsammans vad som ska ske pa omradet, dels pa arsmoéte, men dven genom den
valda styrelsen som traffas med jamna mellanrum. Nar det géller er lagenhet marks foreningen
kanske mest vid in- och utflyttning. Vid inflytt maste man séka medlemskap i foreningen. Detta
beviljas oftast, men styrelsen dgnar dnda tid att avgéra om du kommer att bli en ansvarsfull medlem,
framst ekonomiskt da foreningen varje manad kraver dig pa medlemsavgift. Nar du flyttar ur din
lagenhet maste du pa liknande satt anséka om uttrade ur foreningen. Styrelsen kontrollerar da att du
bland annat betalat in medlemsavgiften innan detta beviljas. Det ar alltsa viktigt att du kontaktar
styrelsen vid forsaljning, sarskilt om du gor det privat.

Vad underhaller féreningen och vad ska jag ta hand om sjalv?

Nar det galler underhallet av din lagenhet &dr det noga uppgjort vad féreningen har hand om och vad
du sjalv ansvarar for. Detta regleras i foreningens stadgar. Nar det galler féreningens ansvarsomrade
kopes oftast tjdnster in pa anbud. Gallande utemiljén dr ambitionen att bostadsrdattsmedlemmarna
hjalps vi at under ett par helger varje ar. Det gemensamma underhallet av foreningens gronytor skall
ses som en del av avgiften till foreningen. Om du tycker att féreningen inte lever upp till sitt ansvar
pé nagot sitt nar det giller underhallet av husen &r det bara att kontakta styrelsen. Ar det ogréset i
rabatterna som du tycker behover atgardas ar det du och dina grannar som behéver hjélpas at med
detta.

Var férening ar i dagsldget forsdkrad genom Lansforsakringar. | denna forsakring ingar en kollektiv
bostadsrattstillaggsforsakring vilket innebar att medlemmar inte behéver teckna denna enskilt.
Daremot ar det viktigt att alla har en privat hemforsakring.



Styrelsen

Varje ar valjs en styrelse vid féreningens arsmoéte. Vid arsmotet tas beslut om bland annat
foreningens ekonomi, underhall samt utemiljo. Du kan paverka styrelsen genom att tala med dess
medlemmar eller genom att motionera till arsmotet. Mycket av planering, administration och arbete
gor styrelsen sjalv, medan annat laggs ut pa entreprenad. Till exempel anlitas ett foretag som heter
SBC for att hjalpa till med foreningens ekonomi. Nar det galler underhall av fasader, gaspanna och
varmevaxlare tar styrelsen oftast in offerter och arbetet laggs ut pa en extern part.

Den aktuella styrelsen finns alltid anslagen pa féreningens hemsida. Ar du intresserad av att sitta
med i styrelsen sa hor av dig till ndgon styrelsemedlem eller till valberedningen. Valberedningens
arbete ar att foresla styrelsekandidaterna samt styrelsearvode infor foreningens arsstamma.

Medlemsavgiften

Senast den sista dagen varje manad ska avgiften vara betald till féreningens konto. Fysiska fakturor
kan skickas ut fran SBC, men det gar ocksa att registrera autogiro eller elektronisk faktura. Det &r
viktigt att avgiften betalas i tid varje manad for att undvika paminnelseavgift. Utebliven betalning kan
leda till uppsagning.

Om- och tillbyggnation

Styrelsen motsatter sig i allmanhet inte om- eller tillbyggnation av din lagenhet. Du ska dock inte
sdnka standarden genom forandringen. Skulle du till exempel behéva lamna tillbaka din lagenhet till
foreningen vid nagot tillfalle kan foreningen, genom styrelsen, kréva att du aterstéller lagenheten till
originalskicket. Om din forandring kraver byggnadslov sdker du detta sjalv hos kommunen. Styrelsen
far utlata sig indirekt senare. Om du ska gora storre dndringar inomhus som inte kraver bygglov, ska
du radfraga styrelsen. Vid om- eller tillbyggnad utomhus kan det vara bra att prata med dina grannar.

Vid forsaljning

Nar du vill sélja din lagenhet finns det en del att tdnka pa. Manga anlitar en méklare som oftast
ombesorjer det mesta. Nar en uppgorelse har tréffats med en potentiell ny medlem maste en
ansOdkan om uttrade ur féreningen samt nytt medlemskap lamnas in till styrelsen. Denna ansdkan
lamnas i tre (3) exemplar. Detta for att bade du, den nya medlemmen och féreningen ska kunna fa
ett exemplar. Du maste dven lamna in ett exemplar av det fullstandiga kopeavtalet. Féreningen
sander varje arsskifte in uppgifter pa kopeskillingar, kdpare och saljare till skattemyndigheten och
behover darfor information om dessa. Om inte du vill eller kan sélja din lagenhet sjalv kan du som en
sista atgard overlata den till féreningen. Detta ar dock sallsynt da det ar ekonomiskt fordelaktigt for
medlemmen att sdlja bostaden till marknadspris. Att 6verlata bostadsrattslagenheten till féreningen
innebar att du fransager dig all eventuell vinst i form av pengar som kan komma fran en senare
forsaljning. Uppsagningstiden &r tre kalendermanader. Tala med styrelsen for mer information.

Gaspannan
Gaspannan ar placerad antingen i grovkoket eller i sjalva kdket. Varje lagenhet ska vara férsedd med
instruktion till den, annars finns det information att fa via leverantoren Vaillant. Se avsnitt Bra Idnkar.

Viktigt att veta ar:

- Kontrollera vattenniva i pannan nagra ganger om aret. Fyll pa vatten i pannan vid behov.
- Omdin panna fungerar daligt eller inte fungerar alls, kontakta nagon i styrelsen forst. Vid akuta
problem ringer du Vaillants journummer.

Nar det galler elementen ar dessa forsedda med termostatventiler som stanger vattentillférseln till
elementen om temperaturen i rummet 6verstiger installt varde. Prova dig fram till ratt installning for



varje rum; varje element ska vara helt kallt ndr temperaturen i rummet ar ca 1° 6ver 6nskad
temperatur.

Spisflakten/Varmeatervinningsaggregatet

Ovanfor spisen sitter en kombinerad spisflakt och varmeatervinningsaggregat. Flakten atervinner
varmen i lagenheten genom att varma uteluften som sugs in. Aggregatet maste alltid vara pa for att
cirkulera luften i lagenheten och suga ut fuktig luft fran vatutrymmen. Flakten har utforlig
dokumentation for skétsel och underhall.

Badrum och golvbrunnar

Det ar viktigt att halla torrt och rent i badrummen fér att undvika mégel och dalig lukt. Stada bakom
badkar da och da, samt insidan av golvbrunnarna. Det gar dven att 6ppna hela brunnen om dalig lukt
inte gar bort med vanlig stadning. Dalig lukt kan ocksa bero pa att nagot vattenlas ar torrt. Var
observant pa skador pa vaggar och kakel for att undvika fuktskador. Tank pa att
badrumsrenoveringar, sadvadl som andra renoveringar, maste utforas pa ett fackmannamassigt satt
som foljer radande regelverk.

Forrad

Forraden &r inte isolerade fran borjan. Det har visat sig att flera medlemmar som sjalv isolerat har
fatt problem med fukt och dalig lukt. Var noga néar du utfor forandringar i forradet, da det sker under
eget ansvar. For att undvika fukt i forradsvaggen bor man inte plantera vaxter intill travaggen. Det
har visat sig att detta latt ger rotskador pa utsidan av forradsbyggnaden. Om
bostadsrattsinnehavaren skadar bostadsrattféreningens egendom pa grund av daligt omdéme vid
plantering eller annan inverkan kommer bostadsrattsinnehavaren att debiteras kostnaden for en av
bostadsrattsforeningen anlitad fackman for att aterstalla skadan.

Elmatare
Omradets elmatare finns pa tre platser. Alla medlemmar ska ha en nyckel som gar till dessa, dar aven
lagenheternas huvudséakringar finns. Se kartan 6ver omradet, ”el-férraden” dr markta med rod farg.

Gemensamt material och service
Det finns tre soprum pa omradet déar det finns karl for:

- Restavfall (allt som inte passar in i en annan kategori men inte farligt avfall eller storre saker)
- Matavfall

- Kartonger (forpackningar av papper, wellpapp)

- Tidningspapper

- Glas (fargat och ofargat)

- Metall

- Plast

- Glodlampor/lysror

- Batterier

- Elektronik (soprum 1)

Tank pa att det ar vi medlemmar som stadar och haller rent i soprummen. Det ar ingen som gor det
at oss!

Ring renhallningsverket om du vill slanga vitvaror. Miljostationerna tar hand om lysrér, batterier,
spillolja med mera.

Foreningen har dven en container for grovsopor som ar placerad vid soprum 1. Féreningen har dven
en container for tradgardsavfall som &r placerad vid soprum 2. Under utemiljédagarna satts extra



containrar ut for tradgardsavfall. Endast komposterbart material far slangas i containern for
tradgardsavfall.

Vad finns att lana?
Foreningen har flera hjalpmedel att Iana ut till medlemmarna. En komplett inventarielista finns pa
foreningens hemsida. Dessa kan lanas genom att kontakta en person i styrelsen.

Carportarna
| carportarna finns ljus och eluttag. Medlemmar far bara férvara dack och cyklar i de 6ppna
carportarna.

Nagra regler och tips

Bilkérning pd omradet

Vi har manga barn i omradet som kan komma utspringande nar som helst. For att dessa inte skall
skadas och for allas trevnad skall man undvika att kdra pa gangvagar inom foreningen. Kor inte fram
bilen till er Iagenhet om ni inte absolut maste! Om ni anda skulle behdva gora det, kér sakta!
Mopeder bér ledas. Aven cyklister bor visa aktsamhet.



Index 2 — Stadgar/Vem ansvarar for vad?

Foreningens aktuella stadgar finns pa hemsidan, www.rokepipan.se/foreningsinformation/stadgar/.
Nedanstaende stadgar ar fran 2018-05-18, vilket betyder att det kan skilja mellan dessa och
foreningens aktuella stadgar. Dubbelkolla darfor alltid pa hemsidan att du laser de senaste stadgar!



http://www.rokepipan.se/foreningsinformation/stadgar/

Index 3 — Kontaktinformation och styrelse

Kontaktvagar
All information finns pd féreningens hemsida vars adress finns Iéingre ner, dér den dessutom hdlls
uppdaterad lépande.

Har du fragor om underhall eller vill géra en felanmalan kontakta styrelsen via
underhall@rokepipan.se

Har du 6vriga fragor till styrelsen sd nas den via styrelsen@rokepipan.se

For overlatelser eller maklararenden anvands overlatelser@rokepipan.se

Styrelsen
Namn och adress till gdllande styrelsemedlemmar anslas pa féreningens hemsida samt pa
anslagstavlorna som sitter pa soprummen.

Bra lankar
Brf Rokepipans hemsida. Dar hittar ni den mesta informationen om féreningen.

http://www.rokepipan.se

Brf Rokepipans Facebook sida.

https://www.facebook.com/Bostadsrattsféreningen-Rokepipan-182690555109874/

Valliant gaspannor

https://www.vaillant.se/privatkunder/produkter/produkttyp/gaspannor/

Driftsinformation for de som har fiber via Perspektiv Bredband

www.svenskastadsnat.se/driftsinformation

Viktiga telefonnummer
OBS! Kontakta styrelsen innan ni tar kontakt med nagon for atgarder.

Anticimex, vid problem med skadedjur
075-2451000

https://www.anticimex.com/sv-SE/kontakt/kontor/anticimex-malmo/

ComHem AB, vid problem med kabel-TV.
90 222

www.comhem.se/kundservice
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