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Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen
Rokepipan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-09-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-09-21 och
nuvarande stadgar registrerades 1996-10-07 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Ringkaret 2 1989 Lund
Mjélbingen 2 1989 Lund

Fastigheterna ar forsakrade via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1989 och bestar av 63 smahus.

Fastigheternas vardear ar 1990.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6481 kvadratmeter, varav 6481 kvadratmeter utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 63 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

18 17
14 14 I I

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

Byggnadernas tekniska status
Féreningen foljer en underhdllsplan som uppréttades 2006 och stracker sig fram till 2015.
Underhallsplanen uppdaterades 2011-01-01.
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Nedanstdende &tgarder har genomférts eller planeras:
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Genomférd tgard Ar Kommentar

Mélning av takkupor 2011 Samtliga (35st), 1 1/2 plans Igh

Ytterdorrar 2011 3 st ytterdorrar (dorrblad)

Gaspanna 2011 1 st gaspanna, ersattning av bef.
med ny

Maélning av gavlar och 2010 Samt utbyte av daliga brador och

platbekladnad av vindskenor samt fonsterplat

kronplat

Utvandig madlning av 3 st 2010 Samt utbyte av daliga brador

containerinhdgnader och soprum

Mélning av forrdd med tillh. garage 2009 Alla forrdd med tillh. garage samt
byte av plasttak

Byte av dorrar 2009 12 ytterdorrar, 6 forrddsdorrar

Komplettering av lekplats 2008 Ny gunga och fyllt pa sand

Byte av dorrar 2008 9 ytterdorrar och 6 forradsdorrar

Malning av fonster 2007 - 2008

Planerad &tgard Ar Kommentar

Ytter- och forrddsdorrar 2012 Efter behov av att ersatta
existerande

Lekplatser 2012 Underhall av nagra lekplatser

Gaspannor 2013-2016 Byte av 61st gaspannor (2 st bytt
2009, 2011)

Forvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Foreningen

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar

Antalet medlemsiagenheter i foreningen &r 63 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 10 overlatits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséattning:

Sven lJiserup
Robert Bertilsson
Johan Nordstrom
Leif Wilhelmsson
Jérgen Sjostrom
Lars Pettersson
Anita Berglund
Lars Jensen
Fredrik Klason

Michael Eklund
Johan Knutsson
Georgeta Anton

QOrdférande
Sekreterare
Kassor
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Avgick 28/2 2011
Avgick 14/5 2011
Fr.o.m. 26/5 2011
Fr.o.m. 26/5 2011
Fr.o.m. 26/5 2011

Avgick 26/5 2011
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Revisorer

Jonas Person Ordinarie Extern Dalby Revisionsbyra
Emma Ljungman Ordinarie Intern Fr.o.m. 1/11 2011
Dominique Fagerstrom Ordinarie Intern Avgick 1/11 2011
Leif Wilhelmsson Ordinarie Intern Avgick 26/5 2011
Valberedning

Lotti Rosenqvist Sammankallande

Ulf Mansson

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2011-05-26.

Visentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Takkupor samt platdelar pa takfonsterna mélades av Wallstens Plat och Industrimalning AB i Lund. Nytt serviceavtal pa
gaspannorna tecknades med Vailant Group Gaseres AB fran 1/1 2011 och serviceavtalet med Kraftringen Service
AB/Lunds Energi AB avslutades 31/12 2010. Grillfest holls den 30/7 for alla medlemmar. Obligatorisk Ventilations Kontroll
(OVK) utfordes som planerat (var 3:e &r) och spolning av 6 st brunnar har gjorts i omradet. Kapitaltillskotts-gruppen
pabériade arbetet med att valja ett foretag som kan arbeta tillsammans med oss for att inventera behov, analysera och
genomfora kapitaltillskott. Jurideko i Malmo valdes bland tre offertinlamnare. Tva informationsméten har héllits med
medlemmarna, och enkat har skickats ut och svaren samlats in. Styrelsen har dven pabérjat arbetet att uppdatera
stadgarna ism. kapitaltillskott. Offertforfragningar har gjorts ang. lekplatser och bredbandsuppgradering. Féreningen
kopte under &ret in en vertikalskarare och en till batteridriven hacksax.

Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:

Tvd extra féreningsstammor beréknas héllas for att rosta om de uppdaterade stadgarna. Vid extra féreningsstémman
29/2 2012 valdes (fyllnadsval) Emma Ljungman in som internrevisor fram till nésta arsstémma. Négra lekplatser kommer
att renoveras samt fornyas. Fastighetstaxeringsvardet ar uppraknat frén 47 Mkr till 54 Mkr fér 2012. Delar av féreningens
tillgdngar pa 2,1 Mkr hos Fars & Frosta i Dalby flyttas till SBAB for att fa battre inléningsranta.

Foreningens ekonomi
Amorteringen p& SEB-lanet (13 Mkr) dkades till 400 000 kr/ar. (2010 var det 342.000kr/ar.) Avskrivningarna 6kades till
0,5 % av taxeringsvardet.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2011 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2020.

Fordelning intékter och kostnader:

'kostnadsférdelning 2011

Intéiktsft;ird'eln'ingVZ(r)ﬁ 7

Reparationer
13%

Taxebundna
kostnader |
9% |

Kapital- ¢ Fastighets |
i kostnader avgift |
|1 51% 9% |
: (P> Ovrig drift
— — [ = Avskrivning- 14% :
Arsavgifter I ar |
100% 1 4% |
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6481 kvm bostader
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Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 660 659 654 639
Lan/kvm bostadsrattsyta 8108 8 168 8213 8 251
Elkostnad/kvm totalyta 7 6 8 6
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 21 19 22
Kapitalkostnader/kvm totalyta 304 245 282 342

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten ersatts av en kommunal avgift p& 6 512 kronor for varje smahus, dock hogst 0,75 procent av

taxeringsvardet for smahuset med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare staliningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i
privatbostadsforetag. Dérav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till féreningens fastighet

frdn och med 2011 ars taxering.
Dispositionsférslag

Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel:

arets resultat 468 448
balanserad vinst fore reservering till yttre fond 2 246 786
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar - -235660
summa balanserat resultat 2479 574

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas 341 591
att i ny rakning 6verfors 2 821 165

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2011

4275 264
11909
4 287 173

-123718
-160 290
-325 685
-341 591
-108 315
-350 724
=221 174
-86 140
-149 244
-1 866 880

2420293

18 150
-1 969 994
-1951844

468 448

2010

4270454
158

4270612

-160 824
-195412
-2 402616
-316 307
-102 330
-350 299
-165 626
-86 368
-177 319

~ -3957 101

313 51

35103
-1 589 624
-1 554 521

-1 241010
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BALANSRAKNING 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3 54 959 252 55108 496
54 959 252 55 108 496

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats SBC 3500 3500
3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 54 962 752 55111 996

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar 44 869 34217
Forutbetalda kostnader Not 4 ] 27 399 26613
72 268 60 830

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2116734 2 107 602

SBC klientmedel i SHB 1071745 887969

3188 478 2 995 571

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 260 746 3 056 401

SUMMA TILLGANGAR 58 223 499 58 168 397
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 6

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsforbindelser

Sida 7 av 12

2011-12-31

1304 549

99 463
1058 950
2 462 962

2011126
468 448
2479 574

4942 537

52150 636

52 150 636

400 000
102 629
19756
245 727
1362 214
1130 326

58 223 499

55 994 000
inga

2010-12-31

1304 549
99 463
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2123290

3 527 302

2187796
-1241010
946 786

4474 088

52594136
52 594 136

342 000
64 340
68 897

273 457

351479

1100 173

58 168 397

55 994 000
inga



Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar p& anldggningstillgangar
enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tilldmpas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

2011

0,5%

2010

0.5%

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enligt bestéllining
Snoérdjning/sandning

Sotning

OVK Obl. Ventilationskontroll
Gemensamma utrymmen
Serviceavtal

Forbrukningsmateriel

Reparationer

Fastighet forbattringar

Brf Lagenheter
Gemensamma utrymmen
Sophantering/atervinning
Las

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Tak

Fasad

Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering
Vattenskada

2011

4275 264
4275 264

8520
3750

2 548
56 134
0

37 681
15085
123718

1646
7 998
160 290
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2010

4270 454
4270454

0

89 251
6 388

0

22 050
39374
3762
160 824

61659
8765
6 066
2014
5368

903

59 925
2433
1841

10 188
36 250
0
0
195412



Periodiskt underhall
Byggnad

Lagenhet

Las

Varmeanlaggning
Ventilation
Elinstallationer
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning
Medlemsinformation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

232537
18 881
1520
53 800
12 000
0

6 947
325 685

45 095
119376
177 120

0
341591

51616

56 699

108 315

350724

2 475
8593
4500
21137
1058
12520
66 848
12 000
13034

0
73 359
5650
221174

65 092

596
20 452
86 140

149 244
149 244

1866 880
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2 364 669
0

0

7419

27 000
3528

0
2402616

41 305
133 245
141 357

400

316 307

49 757
52573
102 330

350 299

2 250
2329
5000
6712
1118
0

65 040
9393
14 046
5338
48 750
5650
165 626

65 720

0
20 648
86 368

177 319
177 319

3957 101



Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid drets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV
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2011-12-31

56 104 695
56 104 695

-996 199
-149 244
-1 145 443

54 959 252
20 640917

29789 000
17 343 000
47 132 000

47 132 000
47 132 000

2011-12-31

12 988
14411

27399

2010-12-31

56 104 695
56 104 695

-818 880
-177 319
-996 199

55 108 496
20 640 917

29789 000
17 343 000
47 132 000

47 132 000

47 132 000

2010-12-31

12 651
13 962

26 613
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Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspréktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

SBAB

SBAB

SEB BOLAN

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

1304 549

99 463
1058 950
2462 962

2011126
468 448
2479 574

4942 537

Rantesats
2011-12-31
4,020 %
3,360 %
4,180 %
3,940 %

Férandring
under aret

0
0
235 660
235 660

-235 660
468 448
232 788

468 448

2011-12-31

2123290
235 660

0

-1 300 000
1058 950

Belopp
2011-12-31
13 200 000
13 200 000
13100 728
13 049 908
52 550 636

-400 000
52 150 636

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 50 550 636 Kr.
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Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stammans
beslut

0

0
-1 300 000
-1 300 000

58 990
1241010
1300 000

0

2010-12-31

1587 630
235 660
300 000

0

2123290

Belopp
2010-12-31
13 200 000
13 200 000
13100 728
13 435 408
52 936 136

-342 000
52 594 136
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Belopp vid
arets ingang

1304 549

99 463
2 123 290
3527 302

2 187 796
1241010
946 786

4 474 088

Villkors-
andringsdag
2012-03-26
2012-01-11
2014-01-09
2012-03-28
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Not 8 2011-12-31 2010-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 5296 5379
Soph@mtning 11979 13 604
Extern revisor 5000 5000
Arvoden 65 092 65720
Sociala avgifter 20452 20 649
Ranta 129 670 109 894
Serviceavtal 0 3344
Reparationer, mark/gard/utemiljo 0 36 250
Reparationer, varmeanlaggning 0 8 765
Reparationer, fastighet 8 238 0
Vatten N 4852
245 727 273 457
4’“4 ’ ,7
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VAr revisionsberattelse har lamnats den /‘( 2012

A

Jonas Person Emma Ljungman
Extern revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN ROKEPIPAN
ORG NR. 716439-0093
2011-01-01 — 2011-12-31
Till foreningsstimman

Dalby Ekonomiservice AB och internrevisorn utsedda till revisorer i Bostadsrétts- féreningen
Rokepipan, Dalby, org.nr 716439-0093, for rakenskapséret 20110101—20111231, ldmnar
hirmed foljande revisionsberéttelse.

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf
Rokepipan for ar 2011. Det dr styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen péd grundval
av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att arsredovisningen inte
innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund
for véra uttalanden nedan. Vara rekommendationer som vi anser att medlemmarna bor fa
kidnnedom om specificeras i bifogade bilaga.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed 1
Sverige.

Vi rekommenderar dérfor foreningsstimman att faststélla balans- och resultatrdkningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Dalby den 7 maj - 2012

Jo ersson Emma Ljungman
Dalby Ekonomiservice AB Internrevisor
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