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Nyhetsbrev, april 2011

Hej medlem! Har kommer medlemsbladet
for april manad.

Katter som vistas utomhus

Tank pa att ni som har utekatt har samma
ansvar som de med hundar, dvs. att plocka
upp efter ert djur. Detta galler framst
omradets sandlador som blivit populara att
“ga pa ladan i”, vilket kan utgbra en
hadlsofara for omrddets barn som leker i

sanden.

Tradgardshelg 16-17 april

Arets forsta tradgardshelg har kommit och
det dr viktigt att alla som kan deltager och
hjalper till att snygga upp infoér varen och
stada ut vintern.

Traditionsenlig  grillning  vid  stora
lekplatsen pa sondagen kl. 13.30 dar vi
bjuder pa grillad korv, hamburgare, kaffe
och kaka och saft till alla som deltagit!

Foreningsagd utrustning

| foreningen har vi gemensamt agd
utrustning for utlan till alla medlemmar,
framst tradgdrdsmaskiner men dven en
hogtryckstvatt.

Se bifogat blad med en férteckning Gver
vad vi har i var ago och tveka inte att
kontakta nagon av styrelsemedlemmarna
for 1an. Du kan aven mejla il
underhall@rokepipan.se sa kommer vi ut
med det du vill lana!

Om ni vill lufta er grasmatta alternativt

riva mossa sd har vi precis kdpt in en
kraftfull vertikalskarare fran Klippo som
gor jobbet mycket snabbt och effektivt.
Djupet som den skar pa ar stdllbart och
arbetsbredden ar 40 cm.

Informationsmote fran arbetsgruppen
for foreningens lan

Arbetsgruppen kommer att alltsa presentera
sina resultat den 18/4 pa Egino-garden. Se
bifogat blad frdn gruppen foér inbjudan och
information om motet.

Foreningen bjuder
Valkomna!

pa kaffe och kaka.

Bésta trddgardshalsningar

&) Styrelsen
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Tradgardsutrustning for 1an av medlem

Foljande finns for utlan till féreningens medlemmar. Kontakta ndgon i styrelsen for att Iana
eller boka pa underhall@rokepipan.se sa kommer vi bort med det!

Hacksaxar
Black & Decker, batteridriven
Bosch, eldriven

Bosch, batteridriven

Grasmatteunderhall

Vertikalskarare Klippo, bensindriven (ny!)

Buskage och trad

Grenkvarn, eldriven

Lov/stadning

Lovblas/I6vsug, Black & Decker, eldriven
Hogtryckspruta, Karcher, eldriven (kraftig modell)
Terrass- och plattvatt till Karcher hdgtrycksspruta

| varje containerinhdgnad finns minst en skottkarra att Idna och i tvdans containerinhdgnad
finns dven en tradgards-valt.
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Informationsmote fran arbetsgruppen for féoreningens l1an

Arbetsgruppen for kapitaltillskott har sedan forra arsmétet undersokt vad det skulle kunna
innebara for var bostadsrattsférening och dess medlemmar att genomfoéra kapitaltillskott. Vi
kommer att presentera detta for medlemmarna mandagen den 18 april klockan 18.30 i
Egino-garden.

Den bakomliggande tanken med att genomféra kapitaltillskott och hur sjdlva forfarandet
gar till ar relativt val beskrivit i det bifogade bladet. Vi kommer dven att beskriva det under
motet.

Vi har lagt mycket tid pa att forséka goéra en rimlig bedémning av hur avgifterna i var
bostadsrattsforening kan férvantas att 6ka under de narmsta aren och stallt detta mot olika
mojligheter som ges genom kapitaltillskott. Vi har tittat pd ekonomin fér de kommande
fem till tio dren och sett vad olika stora kapitaltillskott skulle kunna innebara fér féreningen
saval som fér medlemmarna.

For att medlemmarna ska fa en sa bra uppfattning som majligt har vi fér varje lagenhets-typ
berdknat hur avgiften kommer att pdverkas, dels om vi inte gor kapitaltillskott, dels om vi
gor det.

Att genomfora kapitaltillskott ar en omfattande process och foér att éverhuvudtaget dra
igang denna kravs att medlemmarna ger detta i uppdrag till styrelsen. Om medlemmarna ger
detta i uppdrag till styrelsen, s& kommer styrelsen att arbeta med att ta fram konkreta
forslag, vilka sedan medlemmarna vid senare tidpunkt har att ta stallning till. Eftersom detta
kommer att ta mycket av styrelsens tid och dessutom innebdra viss kostnad bor
medlemmarna ha detta i atanke om de rostar for att styrelsen ska ga vidare.

Ett viktigt syfte med informationsmétet ar att medlemmarna ska fa tillrdacklig information
for att kunna ta stallning till om man vid arets arsstamma ska ge styrelsen i uppdrag att ga
vidare eller ej.

Hoppas vi ses den 18 april,
Leif, Anita, Lars och Sven
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INSATSHOJNING

Efter att ha gatt en ekonomisk kurs pa SBC fick styrelsen klart for GRUNDEN FOR VARA funderingar var att
sig att foreningen inte hade en optimal ekonomi. 1/3 skulder och féreningen inte far géra skatteavdrag for
2/3 eget kapital var nagot att sikta mot. Vi hade tvartom. rantan pa linen. Medlemmarna far dra
D& boérjade vi fundera pa hur vi skulle dndra det. Ett satt var att av 30 procent. Varfor da inte flytta over
medlemmarna l6ste en del av foreningens lan genom ett kapital- linen till medlemmarna? Det enklaste

sittet fann vi dd vara att medlemmarna
betalar in en ytterligare insats sa att

) ; \ :‘. 2 féreningen kunde 18sa en del av sina
- i" ‘ - | 1an. DA fick vi en lagre rantekostnad och
P " v ! B " kunde sinka médnadsavgiften.

tillskott, eller som andra sager, en insatshojning.

S
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Hur gjorde vi? Vi rdknade fram hur
mycket vi mdaste betala av pd ldnen for

att fa balansen mellan skulder och
eget kapital. Sedan fordelade
vi det efter andelstal.
Da borjade vi
rdkna

Hjalp for insatshojare!
Fragor om insatshojning ar en av de vanligaste telefonfragorna
just nu. Behover vi hjalp med detta eller klarar vi oss sjalva?

For att s6ka ge svar pa dessa fragor har SBC samlat det material
som kan behdvas pa hemsidan www.sbc.se/medlemsservice.
Har finns faktablad, artiklarna fran detta nummer, en samman-
stallning 6ver vanliga fragor och svar samt powerpoint-bilder
som styrelsen kan anvanda vid informationsméten. Har finns
ocksa forslag pa hur en revershandling kan utformas for dem
som har medlemmar som inte kan eller vill ta ett konventionellt
lan for att delta i insatshojningen. Saknar ni ndgot?
Ring Styrelseradgivningen (0775-200 100) och hor efter.




- SA GJORDE VI

pa effekterna. Vi kunde se att vi for de
3:or som det fanns mest av med en ny
insats av 371 000 kronor, skulle ménads-
avgiften sdnkas frdn 5 900 kronor till

3 900 kronor. Sedan boérjade arbetet.

PA EN STAMMA presenterade vi vad
som kunde goras. SBC verifierade att vi
var pd rdtt spar. DA bad vi om och fick
stimmans uppdrag att gd vidare och
undersoka forutsdttningarna for ett
genomforande.

Efter det gjorde vi en kalkyl for varje
lagenhet. Vi presenterade den i ett
enskilt samtal for varje lagenhet. Vi gick
igenom vad det innebar i 6kad insats,
vad det fick for effekt pd manadsavgif-
ten och hur mycket de fick 6ver i plan-
boken, dven om de maéste ldna till den
extra insatsen. Vad fick de 6ver? Drygt
1 100 kronor efter det skatteavdrag de
fick gora. Hade de sparade pengar och
satte in dem blev det en béttre "rdnta”
an pa bankkontot. Vi har 23 ligenheter

med insatshoéjning?

pa kapitaltillskott.

Hojning eller tillskott?

Manga talar om kapitaltillskott. Vad ar det for skillnad jamfort

sd det gick bra att gora enskilda genom-
gangar. Har ni médnga ligenheter, gor ett
mote for varje lagenhetstyp.

Utover det 14t vi en oberoende vdrde-
ringsman gora en viardering som visade
att marknadsvérdet 6kade med betyd-
ligt mer 4n vad de behovde betala in.
Insatsen var alltsd en sdker investering.

Vi hade flera gemensamma moten dir
vi presenterade uppldgget, dir ocksd var
bank var med och sa att detta var posi-
tivt for foreningen dven om de forlorade
foreningens 1dn. De erbjod ocksa 1an
till medlemmarna. Viarderingsmannen
medverkade vid ett av dessa moten.

INFOR STAMMAN SKICKADES forslaget
ut tillsammans med kallelsen. D3 bifo-
gade vi ocksd ett individuellt papper
som beskrev konsekvenserna av beslutet
for den enskilda ligenheten. Nér vi kom
till stimman var det att tinka pa en del

saker. For det forsta: se till att alla rostar.

Kan inte alla vara med, se till att de har
ordnat med fullmakter. Hjdlp till att ta
fram fullmakter och se till att de blir

Oftast talar man om samma sak fast olika begrepp anvands.
Men Skatteverket anvander framfor allt begreppet kapitaltillskott
och talar da om tillskott i en vidare mening - till exempel amorte-
ring av vissa féreningslan utan samtidig insatshéjning —

i anslutning till att enskilda ska rakna fram reavinsten efter en
forsaljning av lagenhet. Vi tycker det ar tydligare att anvanda
ordet insatshojning, for det pekar pa vad det faktiskt ar fragan
om. Man skulle dock kunna saga att insatshojning ar en variant
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utformade pa ratt sitt med ratta perso-
ner som behoriga. Se till att ha rostrak-
nare som vet vad det handlar om s att
det inte blir struligt. Blir det 100 procent
for forslaget dr det bara att genomfora.
Blir det 2/3 majoritet mdste drendet ga
till hyresndmnden som beslutar och da
maste alla folja beslutet. Pa var stimma
fick vi 100 procent ja for att vi forberett
alltilugn och ro.

Slutligen skickade vi en faktura till
var och en med den summa som skulle
betalas in och med en sista inbetal-
ningsdag. Sedan betalade var forvaltare
banken den summa som vi kommit éver-
ens med banken om och vi fick mojlig-
het att sinka avgifterna i féreningen.

KONTENTAN AV det hela:

Jékta inte fram ett beslut. Det rdcker
inte bara att ha ”stormdten”. Varje ligen-
het mdste fd “sina” siffror att ta stall-
ning till. Ta hjdlp av "utomstdende” att
se fordelarna. Infor beslutsstimman, se
till att alla blir representerade pa ndgot
satt. Hjdlp till med fullmakter och se till

att rostkort finns.

VILKA ARGUMENT métte vi:

Ett av dem var att vi nu ar skuldfria
och inte vill ta mer 1dn. D4 har de inte
tankt pd att de redan nu i princip har
en andel av féreningens ldn. Det var
det vi visade och pavisade férdelarna
med att de fick gora skatteavdrag vilket
inte foreningen far gora. Det paverkar
manadsavgiften positivt (ligre avgift)
om ldnet ligger hos medlemmen.

Ar det hir skatteméssigt riktigt? Ja,
det ar det. Du 16ser en del av foreningens
1dn och fér sjdlv dra av rantekostnaden
for ditt privata 1an. Nar du sédljer tas
summan upp i deklarationen som kapi-
taltillskott vilket innebdr att du i prakti-
ken har betalat ett hogre inkopspris for
lagenheten. De som var negativa till en
borjan dndrade uppfattning till det posi-
tiva ndr de talat med arvingar, sldkt och
vdnner. Alla sa att det héir ska ni gora.

Gor som en av vara medlemmar: bry
dig inte om att mdnadsavgiften sankts.
Sétt in mellanskillnaden pa ett konto
och anvdnd prngarna till att gora trevlig
resa dd och da.

Brf Malo
Ingemar Persson och Bengt Olsson

Efter att ha medverkat i bland annat TV

om féreningens insatshojning fick Brf Malo
manga fragor — och de insdg att denna artikel
behovdes. Det manar till efterféljd; Skriv sjalv
till SBC Direkt! Red.
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