Arsredovisning 2008
for Bostadsrattsféreningen Rokepipan






Brf Rokepipan
716439-0093

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rokepipan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2008.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foéreningen

BostadsrattsfGreningen registrerades 1989-09-21.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-09-21 och nuvarande stadgar registrerades 1996-10-07 hos
Bolagsverket.

Fakta om vara fastigheter
Féreningens fastigheter har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
RINGKARET 2 1989 Lund
MJOLBINGEN 2 1989 Lund

Fastigheterna dr fullvardesférsakrade genom Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvdrmning &r gas.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes och bestar av 63 smahus.
Fastigheternas vardedr ar 1990.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6487 kvadratmeter, varav 6487 kvadratmeter utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 63 lagenheter.

Lagenhetsfordelningen for bostadsréatter och hyresratter

2 rok 3rok 4 rok 5 rok
14 14 18 7

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2006 och stracker sig fram till 2015.
Underhadlisplanen uppdaterades 2008-05-16. '
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Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras.

Atgard Ar Kommentar

Byte av ddrrar 2008 - 2008 9 ytterddrrar, 6 forradsdorrar
komplettering av lekplats 2008 - 2008 Ny gunga + fyllt pa sand
Malning av fonster 2007 - 2008

Forvaltning

Féljande uppdrag har skdtts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
e Ekonomisk forvaltning
» Lagenhetsforteckning

Féljande har skotts i egen regi:
o Teknisk forvaltning - Féreningen

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 63 st.

Av foreningens medlemsldgenheter har 8 6verlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning &r: Fran fall till fall prévar och beddémmer styrelsen.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Anna Bjartén Kempe Ledamot Fram till 28/5 2008
Lars Pettersson Ledamot

Sophia Holmstrém Ledamot Fram till 28/5 2008
Jérgen Sjostrom Ledamot Frén 28/5 2008
Magnus Ekentoft Ledamot

Marie Rud-Olson Ledamot

Sven Jiserup Ledamot

Ingrid Britt-Marie Sundberg Ledamot Fram till 15/9 2008
Bodil Johansson Suppleant Fram till 28/5 2008
Johan Nordstrém Suppleant Frén 28/5 2008
Michael Eklund Suppleant

Jérgen Sjostrom Suppleant Fram till 28/5 2008

Styrelsen har under aret avhéllit 16 protokollférda sammantraden.

Den 16 januari 2008 holls en extra stéamma for att vdlja en ny styrelse.

Revisorer

Jonas Person Dalby Revisionsbyra Ordinarie Extern
Leif Wilhelmsson Ordinarie Intern
Siv Hakansson Ordinarie Intern

Valberedning
Jonas Nilsson sammankallande
Madeleine Rosqvist

Stammor
Ordinarie 2008-05-28
Extra 2008-01-16

Sida 2 av 12



Brf Rokepipan
716439-0093

Véasentliga héndelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Genomforande av energideklaration for féreningen.

Obligatorisk ventilations kontroll (OVK) genomford, skall utféras vart 3:e &r. Reparationer av férrad, fénster och
terassdorrar.

Slutférande av malningsentreprenad av fonster efter flera besiktningar.

Avslut av dorr upphandling, paborjad 2007.

Mindre uppdatering av antenn natet for att sékerstélla signalen.

Arbetat for en losning av ombyggda vindar (e] slutfort).

En forsta komplett gaspanna har bytts under aret.

Véasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten
Upphandling och utférande av mélning av férrad under 2009.

Omskrivning av storre delen av féreningens lan, ca 46 miljoner, under mars 2009.

Vi kommer att fortsatta att byta ut en del ytterdorrar och &ven reparera forradsdorrar.

Fortsatt arbete f6r 16sning av vindsombyggnads fragan.

Foreningens ekonomi

Okning av avgiften behovs for att ticka den ékade fastighetsskatten.

Foreningens storsta 1&n pd c:a 39 miljoner kronor, idag i Fars o Frosta Sparbank, kommer att spridas pa 3 nya [dn med
olika |6ptid for att minska effekterna av ranteandringar.

Rantevilkoren fér de nya lanen kommer att ligga som underlag f6r beslut om huruvida det behovs ytterligare
avgiftshojningar under 2010.

Fdreningens ekonomi
Enligt styrelsen beslut hojs arsavgifterna kommande &r med En 6kning m 3% under 2009..

Det férmogenhetsvarde som tidigare &r redovisats i sin helhet under denna rubrik har utgéatt till foljd av riksdagens beslut
att avskaffa formogenhetsskatten fran 1 januari 2007. Medlemmarna i bostadsrattsféreningen fér inte heller nagon
kontrolluppgift om sin andel av féreningens formégenhet eftersom kontrolluppgiftskravet &r borttaget da
férmodgenhetsvardet inte langre ska tas upp till beskattning i inkomstdeklarationen.

Fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det ldgsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska gélla.

Fastighetsskatten ersétts av en kommunal avgift p& 6 000 kronor for varje smahus, dock hogst 0,75 procent av
taxeringsvardet f6r smahuset med tillhérande tomtmark.

Ar 2008 inkomstbeskattades foreningen med 28% pa finansiella intéikter efter avdrag av eventuella tidigare &rs
skattemassiga underskott.

Nyckeltal 2008 2007 2006 2005

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 639 639 639 638

Lan/kvm bostadsrattsyta 8 251 8 296 8 341 8 388

Elkostnad/kvm totalyta 6 6 5 6

Varmekostnad/kvm totalyta 6 6 6 6

Vattenkostnad/kvm totalyta 22 18 19 17
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Dispositionsforslag

Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel
arets resultat

balanserad vinst

reservering till fond for yttre underhall

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa
att i ny rakning overfors

Betraffande foreningens resultat och stéllning i Svrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2008 2007
4143168 4143 168
38 164 4 608
4181332 4147776
-251 528 -24 825
-317 242 -462 753
-105 292 0
-365 456 -338 113
-119 326 -96 247
-226 358 -217 316
-225 507 -84 514
-56 216 -53 392
-22 500 -22 500
-1689 424 -1299 660
2491908 2848 116
88722 53914

-2 220519 -2 210 854
-2 131797 -2 156 940
360 110 691 176
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2008-12-31 2007-12-31
55 308 315 55 330 815
55 308 315 55 330 815
3500 3500
3500 3500
55311 815 55334 315
77 286 86 328
14 595 9377
31159 30083
123 040 125 788
2 087 642 2 016 357
2 187 580 2 050 800
4275 222 4 067 157
4 398 262 4192 945
59 710 077 59 527 260
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 6
Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsforbindelser

2008-12-31 2007-12-31
1284012 1284012
1351970 1201 065
2 635 982 2 485 077
2324936 1784 665

360 110 691 176
2 685 047 2 475 841
5321029 4960 918
53 227 636 53 521 296
53 227 636 53 521 296
293 660 293 660
76 617 82 038
0 34128
502 536 372 365
288 600 262 855
1161413 1045 046
59 710 077 59 527 260
55 994 000 55994 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokfoéringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregéende &r. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Avskrivning pé byggnad gérs enligt
plan.

2008 2007

AVSKRIVNINGAR
Byggnader Enl plan Enl plan

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

2008 2007
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 4143 168 4143 168
4 143 168 4143 168
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enl bestalln 6 350 0
Snordjning/sandning 10 270 18 256
Sotning 9749 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 91824 0
Myndighetstillsyn 125 000 0
Storningsjour och larm 1700 0
Forbrukningsmateriel 6 635 6 569
251 528 24 825
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Reparationer

Brf Lagenheter

Las

WS
Varmeanldaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Huskropp utvandigt

Fonster

Mark/gard/utemiljo
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad
Vérmeanldggning
Fonster

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning

Ovriga driftskostnader
Forsdkring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Trivselkostnader (inne)
Samlingslokal
Forvaltningsarvode

Arvode SBC 6vrigt
Administration
Korttidsinventarier

Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvode

Medlemsavgift SBC ek for
Ovriga driftskostnader

Brf Rokepipan
716439-0093
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2008 2007

95 056 0
8991 2700
5135 0
48 695 45 709
778 23354

8 503 8333
1770 0
1400 47 593
50562 322 812
57 490 0
23827 12 252
15035 0
317 242 462 753
43 671 0
57 000 0
4621 0
105 292 0
39 863 39 349
39374 39 373
143711 116 588
142 508 142 803
365 456 338 113
43 320 40 361
76 006 55 886
119 326 96 247
226 358 217 316
425 1575
1528 0
140 215
4275 4100
14 416 0
0 3 487

0 600

58 869 55 801
27723 2217
6 952 1953

0 5590

800 800
104 336 0
5340 5340
703 2 837
225507 84 514
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Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Lansférsakringar

Posten

Kabel-tv

One.com

.SE (data)
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2008 2007
45100 40 320
11116 13072
56 216 53392
22 500 22 500
22 500 22 500

1689 424 1299 660
56 104 695 56 104 695
56 104 695 56 104 695

-773 880 -751 380
-22 500 -22 500
-796 380 -773 880
55 308 315 55330 815
20 142 000 20 142 000
10 039 000 10 039 000
30 181 000 30 181 000
30 181 000 30 181 000
30 181 000 30 181 000
2008-12-31 2007-12-31
11019 10 262

0 703

20 055 18 978

85 78

0 62

31159 30 083
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Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall enligt not
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammaobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek

SEB BOLAN

SEB BOLAN

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av

Brf Rokepipan
716439-0093

foregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
1284012 0 0 1284012
1351970 150 905 0 1201 065
2 635982 150 905 0 2485077
2 324 936 -150 905 691 176 1784 665
360 110 360 110 -691 176 691 176
2 685 047 209 205 0 2 475 841
5321029 360 110 0 4960918

2008 2007

1201 065 1031065

150 905 170 000

0 0

0 0

0 0

1351970 1201 065
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31 andringsdag
4,070 % 39 500 728 39500 728 2009-03-25
3,930 % 7 265 568 7419228 2010-03-28
4,580 % 6 755 000 6 895 000 2009-03-28

53 521 296 53 814 956

-293 660 -293 660

53 227 636 53 521 296
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER 2008-12-31 2007-12-31

Uppl kostnad Varme 3344 3344

Uppl kostnad Extern revisor 4200 8100

Upplupna arvoden 45100 40 320

Beraknade upplupna sociala avg 13 295 13072

Upplupna rantekostnader 304 261 305 292

Bankavgift 547 512

Br. Malmgrens Maskin Dalby AB 0 1725

(halkbekdmpning)

August Lindbergs Byggnads AB 6789 0

(vattenskada)

Anticimex (energideklaration) 125 000 0
502 536 372 365

DABY den & /5 2009

Jorgen Sjostrom Magnus Ekentoft

Ledamot Ledamot

Marie Rud-Olson Sﬁen Jlseruﬁ
L&damot Ledamot / f,»

A

/Lars) ersson

Ledam
1 -
Var revisionsberattelse har lamnats den /5 2009
Jonas Person 7 Siv Hé‘kansson
Extern revisor Intern revisor
Jt * (\-‘k\ LL(L (LL
eif Wilhelmsson

Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN ROKEPIPAN
ORG NR. 716439-0093
2008-01-01 — 2008-12-31

Till foreningsstimman

Dalby Ekonomiservice AB och internrevisorerna utsedda till revisorer i Bostadsrétts-
foreningen Rokepipan, Dalby, org.nr 716439-0093, for rdkenskapsaret 20080101—20081231,
ldmnar hirmed f6ljande revisionsberittelse.

Vi har granskat arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning i Brf Rékepipan
for ar 2008. Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen.
Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rédkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, dtgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund
for vara uttalanden nedan. Véra rekommendationer som vi anser att medlemmarna bor fa
kannedom om specificeras i bifogade bilaga.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi rekommenderar darfor foreningsstimman att faststilla balans- och resultatrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Dalby den 26 maj - 2009

/%71#» Gl o \}; K\\M(Cg .

.........................................................................................

/Jonias Pétsson Siv Hakansson Leif Wilhelmsson
// Dalby Ekonomiservice AB Internrevisor Internrevisor



Kommentarer och rekommendationer fran internrevisorerna

Sedan tva ar tillbaka har foreningen valda internrevisorer. Internrevisorerna kan ses som en
mojlighet for medlemmarna att fa battre insyn i styrelsens arbete, men dven som ett
bollplank for styrelsen vad géller t ex arbetssatt. Eftersom det hant en del stérre saker under
varen, vilka formellt kommer att vara del av revisionen fér 2009, tycker vi det ar battre att
redan nu ge vara synpunkter pa dessa 4n att vanta tills nasta ar.

FGrra dret var de storsta anmarkningarna om hur upphandlingen av fonstermalningen och
hanteringen vindsfragan, samt att man hade alldeles fér mycket pengar pa
transaktionskontot med véldigt lag ranta.

Som vi forstar ar nu fonstermalningen avklarad. Vi férstar och uppskattar att de i styrelsen
som tagit éver fragan har lagt ner valdigt mycket tid och vi vill géra medlemmarna
uppmirksamma pa detta. Detta dr nagot man gjort vid sidan om de ordinarie
arbetsuppgifterna. Man har tagit in konsulter for att kunna bemata malaren och fa honom
att ratta till bristerna. Vi tror att detta var vl anvianda pengar for att fa ordning pa
fonstermatningen.

Vad giller pengarna pa transaktionskontot, sd har dven denna summa minskats. For ett ar
sedan var ju rinteliget ett sddant att det hade stor betydelse vilket konto man placerade
pengarna pa. Idag ar ju som bekant skillnaden valdigt liten.

Féreningen har dven skrivit om stdrre delen av sina lan, narmare bestamt cirka 46 miljoner
av totalt cirka 53 miljoner. Man har sett till att inte sa stora delar skall skrivas om vid samma
tidpunkt, eftersom detta gér féreningens ekonomi sarbar for variationer i ranteldget. Detta
ir naturligtvis precis som man bor gora. Vi internrevisorer foljde denna aktivitet med stort
intresse eftersom det &r direkt avgérande for manadsavgiften. Vi blev dock chockade nar
styrelsen i februari manad lagger information i medlemmarnas breviddor att man raknar
med en rinta pa ldnen pé 4.9%, och att man med bakgrund av detta ser sig tvungna att hoja
avgiften eftersom rintekostnaderna skulle 6ka. Vid den aktuella tidpunkten var en rimlig
ranta atminstone 1.5%-enheter lagre, vilket pa 46 miljoner blir ca 700 000kr. Vi har dnnu inte
sett nagon skrivelse fran styrelsen dar det ar klarlagt vilka lanevillkor féreningen fick, men
med ovanstdende resonemang borde det ekonomiska laget for foreningen vara betydligt
battre 4n vad som kommunicerats fran styrelsen. Oavsett om detta ar en skyldighet for
styrelsen att informera om eller ej, sa ar det alldeles uppenbart av stort intresse for alla
medlemmar.

Som alla férhoppningsvis inser sa hade foreningen stor tur nar det galler tidpunkten fér nar
villkoren av [&nen skulle omférhandlas. Hade det varit sex manader tidigare sa kunde en
betydligt stérre hajning blivit aktuell. Vi har forstatt av diskussioner med styrelsen att
I&nevillkor for en férening ofta blir ndgot samre an for privatpersoner, och naturligtvis blir
det inte battre av att féreningen har relativt stora lan. Vi har darfor pa egen hand forsokt
férstd om det dr mojligt att ta ett stérre grepp om ekonomin for att fa battre kontroll.



En sadan majlighet finns och innebar att man hojer insatsen for medlemmarna. | dagligt tal
bendmns det dven att man “strimlar” lanen, alltsa helt eller delvis delar upp féreningens lan
pd medlemmarna. Som kompensation sanks medlemmarnas manadsavgift.

Den bakomliggande iden &r att medlemmarna kan dra av 30% av rantekostnaden, medan
féreningen inte kan dra av nagonting alls. Om man ser pa var férening och raknar med en
total rantekostnad pa 2 miljoner, sa innebér det att 600 000 kr varje ar skulle kunna komma

medlemmarna tillgodo.

For att ta ett exempel. Antag att en medlem tar 6ver 300 000 kr av féreningens lan. For
féreningen ar 4% ranta pa lanen en mycket bra siffra sett 6ver tiden, sa féreningen kan
darfor sanka avgiften motsvarande vad foreningen slipper att betala i ranta pa 300 000kr,
dvs 12.000 kr/ar, eller motsvarande att manadsavgiften sanks med 1 000kr.

Om féreningsmedlemmen tar motsvarande lan, och far 4 % ranta kommer medlemmen tack
vare det 30%-iga avdraget bara att betala 8.400 kr/ar, dvs tjana 3 600 kr/ar eller 300
kr/manaden. Om medlemmen kan férhandla sig till béttre villkor med banken, vilket typisk
ar fallet, sa blir vinsten naturligtvis storre. Om foreningsmedlemmen skulle ta éver en storre
del av ldnet blir naturligtvis fortjansten ocksa storre.

Naturligtvis kan en medlem amortera pa sin del av lanet i valfri takt, och det blir alltsa
moijligt for medlemmarna att fa ner sin manadskostnad. Om man ser hur stor del av
féreningens kostnader som ar underhall och hur stor del som ar rantekostnader, sa skulle
man i fallet att medlemmarna tar 6ver hela lanet kunna sénka manadsavgiften till ca 30% av
vad vi har idag. Hur mycket den totala boendekostnaden minskar beror da pa hur mycket
den enskilde behover lana.

Detta dr naturligtvis en stor fraga, och det ar inte sidkert att foreningens medlemmar ar
intresserade. Om man véljer att inte dela upp lanen tycker vi dock att det ska bero pa att
foreningen aktivt valt att inte gora det, inte pa att man inte kdande till mojligheten. Det &r en
stor mdjlighet for foreningen, och vi rekommenderar att styrelsen undersoker intresse och
konsekvenser. Forslagsvis gors detta genom att tillsatta ett arbetsutskott dar medlemmar
inbjuds att delta. Om det ar klargjort att vi internrevisorer inte ar javiga i fragan, sa hjalper vi
gérna till.

Rent allmént om det ar stdrre fragor som dyker upp i foreningen sa forstar vi att det inte ar
nddvandigt att allt arbete utfors av styrelsen. Styrelsen kan tillsatta arbetsutskott dir dven
andra medlemmar ingar. Styrelsen bor naturligtvis ha en koordinerande roll och ta ansvar for
att saker blir gjorda, men sjélva arbetet kan vi férséka hjdlpas at med. Det kan tdnkas att det
finns medlemmar som har speciell kunskap inom nagot omrade och garna hjalper till, dven
om vederbdrande inte ar intresserad av att inga i styrelsen. Vi tror att ovanstdende fraga
rérande att “strimla” lanen likval som vindsfragan ar bra exempel pa vad som kan/kunde
behandlats i ett arbetsutskott, fér att senare presenteras for styrelsen och om sa kravs for
samtliga medlemmar.



Vad giller andrahandsuthyrning tycker vi det vore bra med en uttalad policy. Ett relativt
vanligt krav ar att dgaren kan troliggéra att han enbart ar temporart bosatt pa annan plats,
tex studier eller arbete pa annan ort. Det kan dvent ges tillstdnd om forsdljning av
bostadsratten av nagon anledning, vid en viss tidpunkt, kan antas vara véldigt oférdelaktig.
De lagenheter som har inrett vinden tycker vi faller under denna kategori. Naturligtvis ar
andrahandsuthyrning tidsbegriansad. Precis som styrelsen gjort, ar ett ar i taget lampligt.

Slutligen vindsfragan. Detta &r en stor fraga for foreningen, aven om det ar manga
medlemmar som inte tycks bry sig speciellt mycket. M&jligtvis blir de mer intresserade om
de forstar att de beroende pa utgingen kan belastas med en hogre manadsavgift i
framtiden. Vi tianker inte kommentera sjilva l6sningen, men vi har synpunkter pa
tillvagagangssattet for att nd en 16sning.

e Det tycks vara sa att Ordféranden gor en valdigt stor del av arbetet i vindsfragan.
Detta ar en viktig fraga, varfor vi garna hade sett att flera i styrelsen varit
engagerade.

e Styrelsen skriver att dsikterna gér isar om vad som skett, och att "det finns ingen
mojlighet att helt spara detta tillbaka ifran da det borjade”. Detta kan mdjligen vara
korrekt, men vi tycker att man bor tala om exakt vad som finns klarlagt, och pa vilka
punkter dsikterna gar isér. Naturligtvis ska foreningen ta sitt ansvar for de fel som
begatts av tidigare styrelse, dock inte for fel som begatts av enskilda medlemmar.

e Viser att det i framtida arbete finns risk flor en javsituation. Man kan kanske undra
om det finns nagon i féreningen som inte paverkas och darmed inte skulle vara javig.
Vi tror dock att man kan I9sa detta genom att vara flera i styrelsen som arbetar med
fragan, och att om mojligt ta med medlemmar med olika forutsattningar vad galler
vindsfragan for att pa sa satt fa ett bredare stod bland medlemmarna.
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